Protokét nr 5
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 18 grudnia 2025 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” odbyto sie w siedzibie Spétdzielni
przy ul. Zgrupowania Zmija 7 w Warszawie.

Przebieg posiedzenia byt nagrywany.

Obecni cztonkowie RN: Dorota Cedronska, Anna Wiench, Dariusz Krzesniak, Krzysztof Wisniewski —
stacjonarnie; Marek Murawski — telefonicznie w pkt. 8 i 9 porzadku obrad.

Nieobecni cztonkowie RN: Paulina Marcikiewicz, Krzysztof Sadkowski i Janusz Wojtal.
Obecni zaproszeni cztonkowie Zarzadu Spétdzielni: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Dariusz Krzes$niak, ktory powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 4 gtosy ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 4 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26 listopada 2025 r.
Informacje przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorczej.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych.
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Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni na
2026 r.

9. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie przyjecia planu remontdw Spétdzielni na rok 2026.
10. Omdwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorcze;j.

11. Sprawy wniesione.

12. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

13. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

14. Zakonczenie obrad.



Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 4 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26 listopada 2025 r.

Rada Nadzorcza jednogtodnie: 4 gtosy ,za” przyjeta bez uwag protokét nr 4 posiedzenia w dniu
26 listopada 2025 r.

Ad 4.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze w czasie od ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej nie
byto zadnych zgtoszen od Zarzadu, a takze od cztonkdw Spétdzielni. Zwrécit takze uwage, ze
w porzagdku obrad dzisiejszego posiedzenia Rady Nadzorczej znajduje sie zagadnienie bedace
podstawowym zadaniem Rady, czyli uchwalenie rocznego planu gospodarczo — finansowego
i zatwierdzanie wynikajgcych z tego planu stawek eksploatacyjnych.

Ad 5.
Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorcze;j.

Pan Dariusz Krze$niak poinformowat, ze przewodniczgcy komisji technicznej p. Krzysztof Sadkowski
jest nieobecny na posiedzeniu (sprawy zawodowe), ale telefonicznie przekazat informacje, ze nie ma
zadnych uwag do projektu planu remontdéw Spétdzielni na rok 2026.

Pan Marek Murawski przewodniczgcy komisji rewizyjnej przed zebraniem nie zgtaszat nieobecnosci,
€O oznacza, ze jest w drodze na posiedzenie Rady Nadzorczej.

Ad 6.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

P Zakonczyly sie prace zwigzane z wymiang barierek przy schodach zewnetrznych. Ze wzgledu na
pore roku i warunki atmosferyczne, do chwili obecnej nie zaczety sie prace zwigzane z wymiang
bramy — prace zostang przetozone do wczesnej wiosny.

P Nastgpita zmiana jednego z pracownikdéw ochrony — zmiana odbyta sie bez konsultacji ze
Spotdzielnig, dziatanie firmy jest niezrozumiate i nie korzystne dla Spodtdzielni, poniewaz
dotychczasowy pracownik byt mtodg osobg i bardzo sprawnie obstugiwat urzadzenia
elektroniczne. W zwigzku z tym, ze rozmowy z wtascicielem firmy nie przyniosty zgdanych
rezultatow i nie moze byé mowy o przywrdceniu do pracy tej okreslonej osoby Zarzad rozwaza
mozliwos¢ zmiany firmy Swiadczacej ustugi. Zmiana pracownika ochrony powoduje to, ze przez
kilka pierwszych tygodni pracy nowa osoba uczy sie i nie jest pomocna Spétdzielni.

P Przed $wietami bedg wymieniane wycieraczki na klatkach schodowych.

P Na poczatku stycznia 2026 r. rozpocznie sie lustracja catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni za okres
od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2024 r. Spétdzielnia bedzie lustrowana przez Krajowy Zwigzek
Spétdzielni Mieszkaniowych.

Ad7.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w instalacji centralnego ogrzewania sg czyszczone lub
wymieniane filtry i dot. to lokali, w ktérych filtry Zle funkcjonujg. Dodatkowo regulowane sg zawory
termostatyczne, a niesprawne sg wymieniane. Regulowane sg samozamykacze na klatkach
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schodowych i w przeswitach. Wtgczono oswietlenie na choinkach, a w ciggu kilku najblizszych dni
zostang wymienione wycieraczki na klatkach schodowych.

Pani Dorota Cedronska zapytata, czy Zarzad ma wiedze, ze jest awaria dot. furtki przy wyjsciu do
$mietnika Zgr. Zmija 13 — nie dziata czip i kod. Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze nie byto
takiego zgtoszenia, ale nastepnego dnia zostanie to sprawdzone i naprawione.

Ad 8.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni na
2026rr.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze projekt planu zostat przekazany wszystkim cztonkom Rady
Nadzorczej i wstepnie omdéwiony na wczesniejszych posiedzeniach. Dodat, ze w trakcie roku
kalendarzowego uchwalony plan moze zosta¢ skorygowany, a podstawa korekty powinien byé
uzasadniony wniosek Zarzadu, pozytywnie zaopiniowany przez komisje rewizyjna.

Odpowiadajac na pytanie p. Krzysztofa Wisniewskiego dot. wodomierzy p. Teresa Kaminska
poinformowata, ze wymiana wodomierzy planowana jest w IV kwartale 2026 r. i przejsciowo zostanie
sfinansowana ze srodkdw Spoétdzielni. Mieszkancy bedg obcigzani kosztami wymiany od roku 2027
i pozycja taka znajdzie sie w zestawieniu optat eksploatacyjnych.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit o wyjasnienia dot. pozycji nr 36 - konserwacja systemu
monitorowania — 19 000 zt i zapytat, dlaczego kwota dotyczy tylko garazy, skoro monitorowany jest
takze teren zewnetrzny catego osiedla. W wyniku dyskusji ustalono, ze planowana kwota zostanie
podzielona na lokale mieszkalne i garaze.

Pan Krzysztof Wisniewski zapytat o pozycje nr 9 — ustugi informatyczne — 5000 zt i poprosit
o doprecyzowanie. Pani Teresa Kaminska wyjasnita, ze srodki przeznaczane sg na naprawe sprzetu
i biezgce interwencje, a dodatkowo w tej pozycji zostaty uwzglednione koszty zwigzane z rozliczeniem
mediéw, poniewaz jest osoba z zewnatrz, ktdra raz w roku wspétpracuje ze Spoétdzielnig przy
rozliczaniu mediéw. Nastepnie p. Wisniewski zapytat o podatek od nieruchomosci — pozycja nr 42,
kwota 55 581 zt i uzyskat odpowiedz, ze jest to pozycja, ktdra pojawia sie w kazdym projekcie planu.
Podatek jest odprowadzany do Urzedu Gminy, oddzielnie od gruntu i oddzielnie od budynkow
mieszkalnych. Wczesniej podatek dotyczyt takze wyodrebnionych garazy z oddzielng stawkg, ale od
ubiegtego roku stawka zostata ujednolicona i jest taka sama dla lokali mieszkalnych i garazy.
Dodatkowo Spoétdzielnia ponosi koszty uzytkowania wieczystego gruntu za teren z tytu osiedla —
dziatke, ktéra nie weszta do przewtaszczen, a takze za teren ulicy Zgrupowania Zmija. Te dwie dziatki
nie weszty do przewtaszczen z mocy ustawy, a Spodfdzielnia nie mogta ich takie kupic
z uwzglednieniem ulg.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit o uzupetnienie tresci projektu planu w czesci pomiedzy nagtéwkiem,
a tabela:

1) w miejscu, gdzie znajduje sie informacja o powierzchni uzytkowej lokali nalezy dopisaé, jaka
powierzchnia dot. wtasnosciowego prawa do lokalu, a jaka lokali przewtaszczonych, poniewaz
pozycje te uzywane sg do wskaznikéw;

2) w miejscu, gdzie znajduje sie informacja o powierzchni uzytkowej garazy nalezy dopisaé, jaka
powierzchnia dot. uzytkownikéw posiadajgcych lokal mieszkalny i miejsce postojowe w garazu,
a jaka os6b posiadajgcych tylko miejsce postojowe w garazu.

Nastepnie zwrdécit uwage na rozbiezno$¢ w zapisach projektu planu dot. liczby lokali obcigzanych
kosztami wind 78 szt. i 79 szt. Pani Teresa Kaminska wyjasnita, ze wtasciwg liczbg jest 78. Zgodnie
z obowigzujagcym w Spoétdzielni regulaminem rozliczania kosztéw, kosztami uzytkowania wind
obcigzany jest lokal. W Spétdzielni jest 80 lokali w segmentach z windg, ale sg dwa lokale usytuowane
na parterze, gdzie mieszkancy nie posiadajg miejsc postojowych, nie korzystajg z windy i nie ponosza
optat.
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Jako kolejng poruszyt sprawe planowanych kosztéw w poz. 52 — domofony — kwota 2 000 zt i zwrdcit
uwage, ze przy planowanej stawce 0,50 zt/m-c/lokal dla 320 lokali zebrana od mieszkancéw kwota
1920 zt moze okaza¢ sie niewystarczajgca. Ustalono, ze planowana kwota 2000 zt zostanie
zastgpiona kwotg 1 920 zt.

Innych uwag do projektu planu nie zgtoszono.

W zwigzku z przedtuzajacg sie nieobecnoscig p. Marka Murawskiego, przewodniczacy RN zapytat, czy
cztonkowie Rady Nadzorczej wyrazajg zgode, aby przed gtosowaniem projektu uchwaty
przewodniczgcy komisji rewizyjnej przekazat swojg opinie i oddat gtos przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢, w tym konkretnym przypadku telefonicznie.

Gtosowanie: 4 gtosy ,,za”.

Pan Marek Murawski poinformowat, ze nie zgtasza uwag do projektu planu gospodarczo -
finansowego na rok 2026, a takze do projektu planu remontéw zasobdéw Spétdzielni na rok 2026.

W gtosowaniu nad uchwatg nr 7 w sprawie uchwalenia planu gospodarczo — finansowego SM Piaski
,D” na rok 2026 i wynikajgcych z tego planu stawek eksploatacyjnych oddaje gtos na ,TAK”
i w gtosowaniu nad uchwatg nr 8 w sprawie uchwalenia planu remontédw zasobdéw Spétdzielni na rok
2026 takze oddaje gtos na , TAK”.

Rada Nadzorcza w gitosowaniu: 5 gtosdw ,za” podjeta uchwate nr 7 w sprawie uchwalenia planu
gospodarczo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na rok 2026 i wynikajacych z tego
planu stawek eksploatacyjnych w nastepujgcym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajagc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1

Uchwala plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na rok 2026,
w wersji stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty i zatwierdza wynikajgce z tego planu stawki
eksploatacyjne.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 7 stanowi zat. nr 3 do oryginatu protokotu.

Ad 9.
Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie przyjecia planu remontéw Spétdzielni na rok 2026.

Pan Dariusz Krze$niak przypomniat, ze dyskusja nad projektem uchwaty odbyta sie na listopadowym
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Gtosow w dyskusji nad projektem uchwaty nie byto.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 5 gtoséw ,za” podjeta uchwate nr 8 w sprawie uchwalenia planu
remontow zasobdow Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2026 r. w nastepujgcym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajagc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1

Uchwala plan remontéw zasobdéw Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na 2026 r. zamykajacy sie
kwotg 804 300,00 zt, w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.
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§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 8 stanowi zat. nr 4 do oryginatu protokotu.

Ad 10.
Omadwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili nowych spraw do zamieszczenia w e-Tablicy.

Ad 11.
Sprawy wniesione.

Spraw whniesionych nie byto.

Ad 12.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze przedmiotem obrad nastepnego posiedzenia bedg sprawy biezgce.

Ad 13.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 28 stycznia 2026 r. godz. 17.30.

Ad 14.
Zakonczenie obrad.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, Ze porzadek obrad posiedzenia zostat wyczerpany,
podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu, ztozyt zyczenia
Swiateczne i Noworoczne, a nastepnie zakorczyt obrady w dniu 18 grudnia 2025 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Wiench Dariusz Krzesniak

Zataczniki do oryginatu protokotu 4 szt.:

1. Lista obecnosci.
2. Proponowany porzadek obrad.
3. Uchwatanr 7 —plan g-f na 2026 r.

4. Uchwata nr 8 — plan remontéw na 2026 r.
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